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1BСПИСЪК НА ИЗПОЛЗВАНИТЕ СЪКРАЩЕНИЯ: 
АМ Автомагистрала 
БАН Българска академия на науките 
ВЕЦ Водно електрическа централа 
ГИС Географска информационна система 
ДКЦ Диагностично консултативен център 
ИПГВР Интегриран план за градско възстановяване и развитие 
КАВ Качество на атмосферния въздух 
КИН Културно историческо наследство 
МБАЛ Многопрофилна болница за активно лечение 
МВР Министерство на вътрешните работи 
МОПТ Масов обществен пътнически транспорт 
МРРБ Министерство на регионалното развитие и благоустройството 
МС Министерски съвет 
НАГ Направление „Архитектура и градоустройство“ 
НАП Национална агенция по приходите 
НКЦ Недвижими културни ценности 
НПЗ Научно-производствена зона 
ОДЗ Обединено детско заведение 
ОП Оперативна програма  
ОПИП Оперативна програма “Иновации и предприемачество” 
ОПНОИР Оперативна програма “Наука и образование за интелигентен растеж” 
ОПОС Оперативна програма “Околна среда” 
ОПРР Оперативна програма “Регионално развитие”( „Региони в растеж“) 
ОПРЧР Оперативна програма “Развитие на човешките ресурси” 
ОУП Общ устройствен план 
ПСОВ Пречиствателна станция за отпадъчни води  
ПЧП Публично-частни партньорства 
СО Столична община 
СОС Столичен общински съвет 
СПЗ Складово-производствена зона 
ТИ Техническа инфраструктура 
УО Управляващ орган 
ЦГЧ Централна градска част 
ЦДГ Целодневна детска градина 
JESSICA Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas 
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1. 2BВЪВЕДЕНИЕ  

Интегрираният план за градско възстановяване и развитие (ИПГВР) на гр. София е 
разработен в изпълнение на Договор за обществена поръчка № BG161PO001/1.4-
07/2010/002-U-004 от 15.02.2012 г. между Столична община и Обединение „София 
XXI“ ДЗЗД.  Той се съфинансира от Оперативна програма „Регионално развитие“ по 
схема за предоставяне на безвъзмездна финансова помощ „Подкрепа за интегрирани 
планове за градско възстановяване и развитие“ Приоритетна ос 1. „Устойчиво и 
интегрирано градско развитие”, Операция 1.4: „Подобряване на физическата среда и 
превенция на риска”. 

Настоящият Окончателен проект на ИПГВР на гр. София отразява всички препоръки от 
проведеното последно обществено обсъждане на плана, предложенията на Постоянните 
комисии към СО, решението на СОС № 323/27.06.2013г. за приемане на плана, 
бележките и препоръките на УО на ОПРР и констатациите на Оценителната комисия, 
изпратени до кмета на общината г-жа Йорданка Фандъкова (изх. № 99-00-6-
10676/30.09.13). Направените корекции и допълнения са съобразени с последните 
изменения на ОПРР от м. септември 2013 г. 

В процеса на изработване на ИПГВР на гр. София водещи са принципите, които 
гарантират успеха на следващата фаза – изпълнението на плана, по-важни от които са 
следните:  

 Единен/интегриран подход, заложен в същността на ИПГВР за интегриране на 
приоритети, цели, идеи, ресурси, участници и инвестиции, за да се превърне 
плана в надежден инструмент за устойчиво развитие на столичния град.  

 Партньорство и екипност за решаване на конфликти и постигане на консенсус, 
за споделяне и комуникиране на информация, знания и идеи, за постигане на 
синергия и за ефективно управление на времето.  

 Съгласуваност и координация между фирмите в „Обединение София ХХІ“ и 
експертите в тематичните направления, с Възложителя и УО на ОПРР, с външни 
организации и институции, с експлоатационни дружества, със заинтересованите 
страни. Принципът се прилага и за обвързване със стратегически документи и 
планове на различни йерархични равнища. 

 Публичност, прозрачност и гражданско участие – ИПГВР–София се 
разработва върху широка социална основа и е обсъждан и консултиран в повече 
от 70 форума в различни формати.  

 Етичност, почтеност и защита на публичния интерес с организационна 
култура и поведение, базирани на професионалната етика. 

 

Същността на Интегрираните планове за градско възстановяване и развитие се 
определя съгласно Закона за регионално развитие  и Методическите насоки на МРРБ, 
публикувани през 2010 г.   
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"Интегриран план за градско развитие" е план за икономическо и социално развитие 
или възстановяване на населено място - град или част от него, разработен за 
прилагането на оперативна програма "Регионално развитие", както и на други 
оперативни програми, финансиращи проекти в градовете.“ 

Закон за регионалното развитие,  Допълнителни 
разпоредби § 1. т. 6. (Обн. ДВ бр. 50/2008 г.) 

 

„ИПГВР представлява съвкупност от свързани във времето и пространството 
проекти, действия и инвестиционни намерения, които се прилагат в определени 
градски зони за въздействие в градовете. 

 Той интегрира политики и обединява разнородни участници за тяхното съвместно 
провеждане, като допринася за реализация на визията и стратегията за развитие на 
града, респективно конкретни приоритети на развитието, определени в общинския 
план за развитие, общия устройствен план и др. стратегически документи....“ 

Методическите насоки за разработване и прилагане на 
Интегрирани планове за градско възстановяване и 

развитие на МРРБ (2010 г.) 

 

 



 
ИЗГОТВЯНЕ НА ИНТЕГРИРАН ПЛАН ЗА ГРАДСКО 
ВЪЗСТАНОВЯВАНЕИ РАЗВИТИЕ НА ГРАД СОФИЯ 

 
ПРОЕКТЪТ СЕ СЪФИНАНСИРА ОТ ЕВРОПЕЙСКИЯ ФОНД ЗА РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ,  
ДЪРЖАВНИЯ БЮДЖЕТ НА РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ И СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

 

9 
 

ОБЕДИНЕНИЕ • СОФИЯ XXI • ДЗЗД 
НЦТР • УРБИТАТ • ИНФРАПРОЕКТ КОНСУЛТ 
СОФИЯ 1000, УЛ.“АЛАБИН“ 16-20, ТЕЛ: 02/980 03 08, ФАКС 02/980 0312  

     

ОПЕРАТИВНА ПРОГРАМА 
“РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ” 

2007-2013 
 

www.bgregio.eu 
 

Инвестираме  
във Вашето бъдеще! 

ЕВРОПЕЙСКИ ФОНДЗА 
РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ 

 

2. 3BОБХВАТ И СЪДЪРЖАНИЕ НА ИПГВР 

2.1.17BВръзка с документи от по-високо равнище на ЕС и на страната 
Освен предвижданията на новите регламенти на ЕК, при разработването на ИПГВР 
София като отправни точки са използвани идеите, целите и приоритетите в посочените 
по-долу документи: 

 Лайпцигската харта за устойчиви европейски градове(2007 г.), основополагащ 
документ за политиката на ЕС за градско развитие.  

 Декларацията от Толедо (2010 г.), коятонасърчава общото разбиране за 
интегриран подход в градското развитие.  

 Стратегия "Европа 2020”, за интелигентен, устойчив и приобщаващ растеж 
(2010), която цели изграждането на нов икономически модел, основан на 
познания, нисковъглеродна икономика и високи равнища на трудова заетост.  

 Териториален дневен ред на Европейския Съюз 2020 (2011 г.), визиращ единния 
интегриран и междусекторен подход за превръщането на основните териториални 
предизвикателства на ЕС в потенциали, за да се гарантира балансирано, 
полицентрично и устойчиво териториално развитие.  

 
Направени са преход и връзка с приоритетите от най-важните национални документи, 
между които Националната програма за развитие „България 2020“, проекта за ОП 
„Региони в растеж“ (2014-2020 г.), Националната стратегия за регионално развитие 
2012-2022 г. и Националната концепция за пространствено развитие 2013-2025 г., в 
които на първо място се поставя интегрираното градско развитие. От съществено 
значение за ИПГВР е обвързаността с Общинския план за развитие (2007 – 2013 г.) и 
Общия устройствен план на Столична община и неговото изменение, одобрен 2009 г., 
чиито основни цели са насочени към “постигане на ускорен икономически растеж, 
висок жизнен стандарт, устойчиво и балансирано развитие при съхраняване на 
природната и развитие на селищната среда” 0F

1Екипът, разработващ ИПГВР София си 
поставя като основна задача оптималното обвързване на плана с тези два документа, 
които трябва да се допълват за да се гарантира постигането на оптимална ефективност 
и синергия при изпълнението на заложените мерки и програми в тях. 

2.2.18BОбхват, основна цел и задачи на ИПГВР София  
Интегрираните планове за градско възстановяване и развитие се разработват за 
урбанизираната територия в обхвата на строителните граници на градовете, 
определени като центрове на агломерационни ареали.  

 

                                                 
 
1Общински план за развитие на Столична Община 2007 - 2013 г. 
http://www.strategy.bg/StrategicDocuments/View.aspx?lang=bg-BG&Id=312 
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Основна цел на ИПГВР София е дефинирана от наличните документи и е насочена към 
„трайно подобряване на икономическото, социалното и екологичното състояние“ на 
градската територия чрез интеграция на всички дейности в плана по начин, който 
позволява от връзката на отделните части да се получи онази синергия, която ще 
окаже значително въздействие върху облика на целия град.“ 

Задачите на ИПГВР са определени в Техническата спецификация, в съответствие с 
Методическите насоки за разработване и прилагане на Интегрирани планове за градско 
възстановяване и развитие и в  конкретния случай обхващат: 

1. Изготвяне на Проблемен и целеви анализ; 
2. Разработване, обсъждане и приемане на Визия за развитие на София до 2020 г.; 
3. Определяне зони на въздействие; 
4. Идентифициране на заинтересовани страни; 
5. Провеждане на обществени обсъждания, анкети и кръгли маси; 
6. Дефиниране на Стратегия и цели на ИПГВР; 
7. Идентифициране на проектни идеи, проекти и ПЧП; 
8. Съставяне на план график и програма за реализация на ИПГВР; 
9. Изготвяне на бюджет на ИПГВР; 
10. Предложение за система от индикатори за наблюдение и оценка на ИПГВР; 
11. Изработване на Преценка за необходимостта от  Екологична оценка на ИПГВР; 
12. Подготовка на Задания за ПУП; 
13. Подготовка на Задания за проекти, включени в ИПГВР; 

 

Изпълнителят е предложил работата по изработването на ИПГВР София да се раздели 
на 4 основни етапа и 2 допълнителни – подготвителен и един финален. 

Подготвителен етап, който включва организационно-технически дейности за 
стартиране на работата и завършва с Встъпителния доклад. 

Етап I – Стратегически, с който се определят визията, стратегическите приоритети и 
цели на развитието на града.  

Етап II –Определяне зони на въздействиепо определени критерии за подбор. 

Етап III – Програмен, в който сеопределят конкретните проекти, партньори, план, 
бюджет и програма за реализация на предвидените мерки за всяка от зоните.  

Етап IV – Процедурен, с който се предприемат законово изискуемите процедури по 
ЗУТ, ЗООС, ЗБР и др. (съответно за ПУП, Екологична оценка или Оценка за 
съвместимост и т.н.), необходими за реализацията на предвидените проекти. 

Финален етап за отразяване на направени препоръки, завършване и предаване на 
окончателен ИПГВР и доклад по изпълнение на договора.  
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3. 4BЦЕЛЕВИ И ПРОБЛЕМЕН АНАЛИЗ 
Целевият и проблемен анализ систематизира и обобщава най-важните постановки от 
стратегическите документи за развитие на страната, региона, областта, общината и 
столичния град и следва Методическите насоки за разработване и прилагане на 
Интегрирани планове за градско възстановяване и развитие. Той проследява 
съществуващото състояние на средата във всички нейни аспекти, факторите, които 
влияят върху настъпилите промени и тенденциите в развитието на градските 
територии, природните и антропогенни компоненти, социалните общности, 
икономическите и технологичните системи в столичния град. Във всички документи от 
по-високо равнище са проследени цели и приоритети, които имат отношение към 
ИПГВР. Анализирани са факторите, които са довели до съществуващото състояние и 
натрупването на проблеми в определени зони на Столична община. Посочени са силни 
и слаби страни в развитието на подсистемите, свързани със социалното приобщаване, 
икономическата активност, обитаването, туризма и отдиха, социалните услуги, 
културното наследство, околната среда. Направените изводи са изходна позиция за 
определяне на зоните за въздействие.  

3.1. 19BСтратегически фактори и условия за развитие на гр. София в перспектива 
до 2020 г. 

От стратегическите фактори и условия, влияещи върху развитието на града до 2020 г. 
от най-голямо значение са неговото разположение в страната и региона, връзките с 
мрежата от урбанистични центрове в Европа, близостта до транспортните коридори, 
демографските и технологичните промени. София и България са изправени пред 
предизвикателството- ниска достъпност и малки пазари, които в съчетание създават 
икономически неизгодно положение. Това налага целенасочена политика към новите 
фактори за развитие - знания и иновации и превръщане на София в „интелигентно” 
място. Според индикатора за иновативност на икономиката на 120 големи европейски 
градове, през 2010 г. столицата е на 109 място, а през 2011 г. на 116. Според 
изследвания на ESPON България, Румъния, Словакия и балтийските държави изостават 
в секторите нанотехнологии, биотехнологии, информационни технологии и когнитивна 
наука, което намалява конкурентостта им. Съгласно индекса за „зелен” град, който 
измерва екологичното състояние на 30 големи града в Европа, София е на 
предпоследно място. Оценка на възможностите на града е поканата на София за 
кандидат за Европейска столица на културата 2019, уникален шанс за обновяване на 
града, за промяна на представата за него и за популяризирането му. 

Идентифицираните ограничители на развитието на София в международен план като  
периферно местоположение по отношение на Европейското ядро, малък размер на 
пазарите,  близост до преходни и кризисни икономики, ниска иновативност на 
производството, ниска атрактивност на средите, включително за бизнес и услуги, и др. 
следва да бъдат компенсирани чрез целенасочени управленски действия. Развитието на 
Софийската агломерация като функционален район с разширен пазар на труда, би 
позволило на столицата да повиши своята четвърта категория на Метрополитенски 
европейски район за растеж (Metropolitan European Growth Area – MEGA). 
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3.2. 20BДемографски характеристики и политики  
Изследването на демографската динамика в общината, града и по райони по данни на 
НСИ към 01.02.2011 г. показва, че в периода 2001 – 2011 г. населението на гр. София 
нараства със 110 989 души. Делът на населението от общото на страната през 2001 г. е 
13,8%, а през 2011 г. достига 16,3%. С най-голямо нарастване са район Студентски (21 
593 д.) и Витоша (18 514 д.).  

Преобладава населението с висше образование. Средният брой членове в домакинство 
е 2,2 човека, при 2,4 за страната. Българската етническа група обхваща 96,4%, ромската 
1,6% и турската 0,6%. Населението в икономически най-активната възраст от 15–64 
навършени години в СО е 930723 д. или 72,1% от общото население. (средно за 
страната 68,1%), като с най-висок дял са райони Младост и Изгрев. Делът на 
безработните от икономически активните лица в районите e най-висок в район 
Кремиковци (13,6%) и най-нисък в Изгрев (6,0%). През 2011 г. 609922 д. са заетите на 
възраст от 15-64 г. В третичния сектор са заети 507247 души. (76,6%). През 2011 г. 
средно годишният брой на безработните е 21335 ч., от които 3262 ч. на възраст до 29 
години. През 2011 г. ежедневните трудови пътувания са около 35000 души, най-голям 
брой от Перник – 9598, Своге – 3715 и Елин Пелин – 3401 човека. 

И в условията на глобалната криза СО запазва водещата си позиция на най-динамично 
развиващата се община в България. Спадът за 2009 г. е под 2%, при общо за страната 
5,0%. БВП на човек от населението (2009 г.) е 92% от средния за ЕС=27 и към 2012 г. се 
очаква да достигне 100%. Най-жизнен през разглеждания период е отрасъл 
“Строителство”. Третичният сектор „Услуги” нараства от 71.3% през 2003 г. на 79% 
през 2009 г. 

3.3. 21BИкономическо развитие и инвестиционна активност 
За икономическото развитие на СО най-висок принос имат чуждестранните преки 
инвестиции (ЧПИ) в нефинансовия сектор. От 2003 до 2010 г. нарастването им е 4,7 
пъти. В посочения период делът на БДС е около 22. Високотехнологичните 
производства и икономически дейности, базирани на знанията, са слабо развити, а те са 
основни цели в Общинския план за развитие и ще се запазят за периода 2014-2020 г. 
Значителен принос имат "микро", "малките" и "средни" предприятия. През 2010 г. са 
регистрирани 100575 нефинансови предприятия. София е може би единствената 
столица в ЕС, без изграден и функциониращ високотехнологичен парк. Отрасъл 
„строителство” е най-малко засегнат от икономическата криза поради усвояването на 
средства от Европейските фондове за публичния сектор (транспортна, инженерно-
техническа и екологична инфраструктура, енергийна ефективност на обществени 
сгради и др.) През 2010 г. в строителството са заети 59000 човека (9.0% от заетите в 
общината). Според Глобалния индекс на конкурентоспособност България 
отбелязвазначително изоставане в качеството и развитието на базисната 
инфраструктура. През 2011 г. общото равнище на изграденост на инфраструктурата в 
страната се оценява на 87 място от 142 страни, а качеството на цялостната 
инфраструктура – на 124 място oт 142.  

Предприемачество еот решаващо значение за стабилността и адаптивността на 
националната икономика. СО е с най-висока гъстота на регистрирани и действащи 
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фирми на 1000 души в страната (60 спрямо 41). Средногодишно за периода 2000-2010 г. 
СО привлича 60% от ПЧИ и 25% от общите разходи за придобиване на ДМА в 
страната. През 2011 г. инвестициите на зелено се изместват от вложения в 
модернизация и разширяване на изградени производства.  

България е сред страните с най-ниски показатели за иновативност поради ниската 
степен на обвързаност на предприятията, недостатъчно активното предприемачество и 
ниското равнище на вложенията в производствения процес. Състоянието на 
икономическите ефекти от иновациите не е задоволително. Износът формира 58% от 
БВП (2010 г.), предимно насочен към пазара на ЕС, но едва 3% е делът на 
високотехнологичния износ (средно за ЕС - 16%). В сравнение с неиновативните 
фирми, иновативните компании в България отчитат един път и половина по-бърз темп 
на растеж и създават повече работни места. София е основен център на научните 
изследвания. В столицата е съсредоточен около 60% от персонала, зает с НИРД в 
страната. Делът на разходите за НИРД нараства в абсолютен размер, реализират се 80% 
от общите разходи за НИРД в страната.  

3.4. 22BСоциални услуги и инфраструктура 
Анализът на състоянието и на развитието на бюджетните услуги в периода 2007-2013 
г. показва, че редица мерки, свързани с реализацията на стратегическите цели успешно 
са осъществени, между които финансовата децентрализация в образованието и 
въвеждане на делегирани бюджети, акредитацията на лечебните заведения и 
подобряване финансирането на болничната помощ, интеграцията на лицата в 
неравностойно положение и др.  

През 2011 г., контингентът от деца, подлежащи на предучилищно обучение в ОДЗ и 
ЦДГ възлиза на 44446 д., на лицата подлежащи на основно образование – 75632 д., а на 
тези за средно образование – 29901 д. Изградената инфраструктура на 
предучилищното обучение на територията на СО включва общо 238 обекта, но 
съществува проблем с обхвата на децата.  Мрежата от всички видове и степени на 
общообразователните училища в СО през учебната 2010/2011 година обхваща 236 
училища, от които 48  частни. В София са концентрирани половината от всички 
профилирани училища в сферата на културата. Мрежата от общообразователни 
училища покрива целия град. Инфраструктура на общото образование не е изградена в 
кварталите „Малинова долина” и „Манастирски ливади”.  

В София, най-стария университетски център в страната, се намират 20 от общо 44 
акредитирани университети и висши училища (без колежите). През учебната 2010/2011 
година се обучават 104 869 студенти, което е 41,0 % от всички студенти в България. 
Частните университети и висши училища в гр. София са 4 бр. ВУ са разположени в 
райони Средец, Триадица, Оборище, Лозенец, Студентски и Младост.  

Политиката по здравеопазването е насочена към подобряване организацията на 
лечебната дейност в държавните, общинските и частните лечебни заведения, 
рационално използване на финансовите и материалните ресурси, профилактика на 
социално значими заболявания и др. През 2010 г. на територията на града са 
функционирали 36 ДКЦ. Броят на медицинските центрове е 92, на стоматологичните 
19, на медико-стоматологичните 15. Стоматологичните практики на територията на 
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града са 1198. Териториалната организация на ДКЦ показва равномерно разпределение. 
През последните 10 години броят на болничните здравни заведения (заедно със 
специализираните центрове) в СО нараства от 43 на 54 бр., от които на територията на 
града 51 бр. След 2000 г. влязоха в експлоатация 18 нови частни болнични заведения, 
от които с най-голям капацитет е “Токуда Болница София” АД. В райони Банкя, 
Кремиковци, Нови Искър и Панчарево са разположени специализирани болници за 
рехабилитация и долекуване, общински и държавни. Разпределението на останалите 
болници (МБАЛ и СБАЛ и на специализираните центрове – бивши диспансери) е 
неравномерно на територията на София. Без болнични заведения са райони Връбница, 
Надежда и Искър.  

Основните акценти в сферата на културата са свързани с поддържането, 
разширяването, промоцирането на дейностите, които имат отношение към културните 
функции на столицата. Освен културните институции, финансирани от общинския 
бюджет (4-те общински дома на културата, общинските театри) за културни прояви се 
използват детски заведения, училища, читалища и университети. Акцент в политиката 
са социално уязвимите, хората в неравностойно положение. Оптимизира се мрежата от 
културни институции. Развит е пълният спектър от дейности – театрална, музейна, 
кино, библиотечна, изобразителни изкуства, комплексна читалищна. Реализират се 
елитарни и масови културни дейности. Броят на театрите нараства в резултат на частна 
инициатива. От общо 21 театри, (в т.ч. и частни) 16 са на територията на район Средец 
и 5 - в Оборище. Броят на кинотеатрите е намалял повече от 3 пъти, но поради 
изградените 9 модерни кинокомплекси броят на местата в кината е намалял 
незначително. Концентрацията на кина в ЦГЧ намалява. Музейната дейност се 
осъществява в 30 музея, от които 22 специализирани, сред които са и националните. 
София няма модерно изграден музей, разположен на подходящо място. Повече от 35 
години СО не е инвестирала в нови обекти на културата, отговарящи на съвременните 
изисквания, технологии и променени вкусове, които да се превърнат в емблематични 
сгради.  

В София са съсредоточени и основните елементи на националната спортна база – 
стадиони, спортни зали, покрити и открити басейни, гребна база и др. Те са за високо 
спортно майсторство и за професионални спортове и са с ограничен достъп. Спортната 
база за свободен достъп е разположена в свободни пространства в жилищните 
структури на площ от около 900 000 м2. Физическото състояние на базата в 40% от 
случаите е лошо или незадоволително. Съществуват териториални диспропорции 
между наличната и необходима спортна база. 

Провежданата политика за предоставяне на услуги за лица и групи от лица в 
неравностойно социално положение (вкл. и за лицата с увреждания) е базирана на 
осъзнатата необходимост от смяна на действащия модел за интеграция на уязвимите 
лица и групи. Увеличава се броят на бездомните и на бездомните с психични проблеми. 
В столицата има второ поколение бездомни. По-голямата част от заведенията за 
социални услуги са на територията на града,  някои са локализирани в извънградския 
район.  

Дейностите по осигуряване на обществения ред и сигурностна СО не се разглеждат в 
този анализ, а са посочени районите с престъпни дейности и социални напрежения, 
създаващи негативната им визия и нуждаещи се от специални мерки. Най-честите 
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престъпления са кражбите - 62%. Най-много въоръжени грабежи има в кварталите 
"Лозенец", "Стрелбище" и "Иван Вазов". Най-много убийства през 2010 г. е имало в 
Студентски град и "Младост". 

Административното обслужване на гр. София се реализира в обекти на централни 
органи на властта (законодателна и изпълнителна) и на местната власт. 
Инфраструктурата на централните органи на властта е с представителен характер 
Общият размер на терените е 11,31 hа. Обектите на централните органи на 
законодателната и изпълнителната власт са разположени в районите Средец, Оборище, 
Възраждане. На територията на София са разположени и деконцентрирани структури 
на централната изпълнителна власт. Местната власт обхваща общинския съвет, 
общинската администрация на СО и на районите.  

Съществува добре развита мрежа от заведения за хранене, елемент и на туристическата 
инфраструктура. Към 2010 г. са категоризирани и функционират 636 класически 
ресторанта, 51 специализирани, 884 с национална кухня, 1559 заведения за бързо 
обслужване и 1047 питейни заведения или общо 4177 обекта. 

Търговията, е най-динамично развиващата се дейност, в резултат на частната 
инициатива. През последните две десетилетия са изградени структуроопределящи 
търговски обекти. Броят на моловете, с РЗП търговска площ над 25 хил. m2 е 6, общо с 
около 156 хил. m2 площ. Към 2010 г. броят на структуроопределящите търговски 
обекти е 134 с 684 хил. m2 търговска площ. Най-голямото тържище е „Търговски 
център Илиянци” с площ 160 хил. m2. С търговска площ под 10 хил. m2  са 
административни райони Илинден, Изгрев, Кр. Поляна и Връбница. С висока 
осигуреност с търговски площи в структуроопределящи обекти са райони Надежда, 
Младост и Оборище, вкл. общински пазари и базари. Инфраструктурата се допълва от 
големия брой магазини в кварталите и по търговските улици.  

Инфраструктурата на финансово-кредитните, застрахователните и данъчните 
институции към 2011 г. е представена от всички банкови институции, които извършват 
дейност в България и с изключение на 1 банка, всички имат централни офиси в София. 
Териториалното разположение на мрежата е равномерно.  

Състоянието и структурата на туристическата инфраструктура се обуславя от 
осигуреността с разнообразни туристически ресурси и от привлекателността на 
територията. Балнеоложкият туристически ресурс показва голямо разнообразие в 
локализацията, дебита, химическия, минералния състав, температурния режим на 
термоминералните води. Към антропогенните туристически ресурси попадат 3 АИР  - 
“Сердика–Средец”, Боянската църква и Борисовата градина, както и музеите, 
културните ценности и историческото наследство (манастири, религиозни храмове, 
останки от крепостни стени, архитектурни обекти и др.), културните и изложбените 
центрове. Средствата за подслон и местата за настаняване към 2010 г. са 118 бр., 
преобладаващата част от които са в града. Хотелите са 113. Общият капацитет на 
легловата база е 13014 легла, а само на хотелите – 12550. \ 
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3.5. 23BКултурно наследство 
София е от малкото европейски столици с богато културно наследство (КН). 
Разположението на града на едни от важните комуникационни артерии още от периода 
на Античността, свързващи Европа и Азия, наличието на минерални извори, близостта 
на планината, са дадености, които предопределят София като място с богата история, 
оставила множество материални следи и богато културно напластяване. Към момента 
София притежава около 1400 недвижими културни ценности, от които 840 са 
разположени в ЦГЧ. Промяната на отношението към културата се доказва и от работата 
по кандидатурата на София за Европейска столица на културата 2019 г. Тази престижна 
програма има аналогични цели с ИПГВР и допринася както за културното, така и за 
социалното и икономическо съживяване на града, генерира печалба, разкрива работни 
места, популяризира градовете и културните им ценности в европейски и 
международен мащаб. Акцентът се поставя върху творческото преосмисляне на 
културните прояви, културното многообразие, връзките с Европа.  

Анализът на състоянието на КН е направен в контекста на опазването му на цялата 
територия на СО – неговата идентификация, юридическа защита, консервационно-
реставрационни работи, адаптиране към съвременния живот. Обектите на културното 
наследство в ЦГЧ на София се характеризират с хармонично стилово, религиозно и 
естетическо съжителство. Територията притежава уникална функционална устойчивост 
във времето. През последните години се реализират успешни проекти за опазване и за 
експониране на археологически обекти в центъра, въпреки тежката ситуация с 
изграждане на метрото. Липсват реални действия за осмисляне на обектите от 
социалистическия период, за да се използва потенциала им за  културен туризъм. Това 
изисква ясна политика и приоритети при финансиране опазването на обектите на КН, 
поощряване на гъвкави механизми за финансиране и цялостна информационна система, 
която да обслужва културното наследство и неговите обекти - движими и недвижими, 
материални и нематериални. Не са намерени и най-добрите връзки между системата на 
КН с останалите функционални системи. Поради слабото популяризиране на 
наследството, по-голямата част от жителите не го познават и не го оценяват като 
богатство.  

3.6. 24BОколна среда 
Извършен е анализ и на компонентите и факторите наоколната среда, определени са 
зоните с натрупани вредни въздействия и влошено качество на средата.  Параметрите 
на изследваните компоненти са повлияни в допустимите граници на антропогенно 
натоварване и екологичният отпечатък не показва екстремни отклонения от 
общоприетото за Европа състояние на околната среда за голям град. Прилагат се мерки 
за подобряване на КАВ чрез реконструкция и разширяване на СОП и на възлови 
кръстовища и булеварди, подобрява се системата на МОПТ, изграждат се велоалеи. 
Анализът на състоянието на зелената система показва, че голяма част от парковите 
пространства са разположени в южните части на града. Участието на около 50% 
свободни и застроени площи в озеленените терени намаляват положителния 
екологичен ефект. Недостатъчни са озеленените територии за отдих, които да се 
ползват от всички, липсват големи озеленени територии в ЦГЧ, което се отразява върху 
качеството на средата.  
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София има уникални геоложки и хидрогеоложки условияи е сред първите места по 
богатство на минерални води в Европа. На територията на София има около 30 
находища от общо 75 водоизточника, 10 са класифицирани като находища с 
национално значение, 8 са подходящи за бутилиране. Минералните води са 8 типа с 
различни химични, физични и приложни характеристики, включващи всички 
естествени групи. Ползването на минерални води в СО е ограничено и не надвишава 
15-20% от общите експлоатационни ресурси. Зоната с богато биоразнообразиеи 
концентрация на защитени обекти е извън обхвата на ИПГВР.   

От проведените анализи и проучвания са определени следните рискови зони: Централна 
градска част, зони в близост до значими местни източници на замърсяване, около 
интензивно натоварени транспортни артерии. Идентифицирани са зоните със 
замърсени повърхностни води и почви,  с риск от наводнения, с високи подпочвени 
води, с повишен сеизмичен риск, с активни и потенциални свлачища, с акустично 
замърсяване и др.  

3.7. 25BСелищна мрежа, устройство и изграденост на средата  
Границите на агломерационния ареал, както и интензивността на въздействие 
значително са се променили за последните 7 години. Връзките на София със Самоков и 
Ботевград са отслабени, тези със Своге и Ихтиман са станали по интензивни, 
агломерационните ареали на Перник и София се сливат. Изграждането на АМ 
„Струма“, връзката през Кюстендил към Р Македония, отсечката София – Калотина, 
както и отделни участъци от РПМ до 2020 г. ще изиграят важна роля за повишаване на 
свързаността и икономическото значение на района и в частност – ЗАВ на гр. София.  

Проблемните зони в настоящия анализ са оценени по критерии: неефективно 
използване на поземления ресурс, незадоволително качество на градския дизайн,  слабо 
изразена обвързаност с градската структура, безопасност за обитателите и гостите на 
града, влошена екологична обстановка. За целите на ИПГВР са определени два типа 
зони - в незадоволително състояние (проблемни зони с пазарни дефекти и липса на 
инвестиционен интерес), и зони с потенциал (проблемни зони в близост до предстоящи 
или одобрени мащабни проекти или с ключово местоположение). 

По отношение на публичните пространства, в незадоволително състояние са зони 
около входно-изходните магистрали, транспортно-комуникационните възли от 
общоградско значение и подходите към тях, жп ареалите и гарите, пространствата 
около НДК, паметниците „Левски“, „Руски“, „Братската могила“, подходите към ПП 
„Витоша“, центровете на почти всички жилищни комплекси. Тези пространства имат 
неизползван потенциал. Аналогично е положението с транспортната инфраструктура. В 
незадоволително състояние са подземните пространства, слабо обслужените зони с 
МОПТ в периферията и с ромско население. Някои от тези зони имат потенциал да се 
превърнат в модерни „споделени“ пространства.  

В пространствен аспект зелената система на гр. София и Столична община надхвърля 
механичния сбор от площите на озеленените пространства, като освен рекреационни, тя 
изпълнява важни екологични, свързващи и интегриращи функции. Налице са 
несъответствия в границите при реституиране на части от големите градски паркове, не 
е поддържана добре средата, съоръженията и обзавеждането в тях, в периферните 
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райони присъствието на паркови пространства е ограничено. Близостта на планините, 
запазените биокоридори около реките и предвидените за изграждане паркове, имат 
потенциал да се превърнат в привлекателни съвременни места за отдих, спорт, култура 
и детска игра.  

Предвидените с ИОУП на Столична община комплексни градски центрове на различни 
нива и реализациите през последните 10 години показват големи несъответствия, 
поради което с ИПГВР е възможно да се внесат корекции и да се създадат условия за 
удовлетворяване на най-спешните потребности от търговски, обслужващи и 
развлекателни обекти и комплекси. Между тях са 4-ти км, м. „Къро“, Западен Парк, 
„Илиянци“, „Люлин“, „Обеля“, „Сердика“, „Бенковски“ и др. 

Обобщените резултати от анализа показват, че между стимулиращите фактори за 
развитие са изградената инфраструктура, концентрацията на функции. В групата на 
ограничаващите фактори са наличието на доминиращо ядро на агломерацията при 
слаби уравновесяващи  центрове и липса на политика за деконцентрация и 
междуобщинско сътрудничество. Зоните с потребност от обновяване са 
северозападната част на градското ядро, терените около метростанциите, женският 
пазар с прилежащите квартали, промишлените зони и индустриалното наследство, 
северната и североизточните жилищни зони на града, „Факултета“, промишлените зони 
„Орион“, „Искър“, „Северна“, парк „Въртопо“,  части от „Горна баня“, „Красно село“, 
„Княжево“ и др. Там са натрупани социални, пространствени, функционални и 
екологични проблеми, които могат да бъдат решени пълноценно само на базата на 
интегрирания подход.  

3.8. 26BЖилищен сектор  
Предметът на управление от Столична община съставлява фонд от 13803 общински 
жилища в компактния град (около 3% от обитавания жилищен фонд). Общинската 
жилищна политика се провежда в тесните рамки на общинските жилища, т.е. 97% от 
жилищния фонд е без общинско внимание и подкрепа. Правото за 
закупуване/приватизиране и отсъствието на устойчив механизъм за възпроизводство на 
общинския жилищен фонд води до трайно намаление и влошено състояние на този 
социален буфер. Социалният жилищен сектор на Столицата е недостъпен за младите. 
На фона на масовото обедняване, напускащата млада генерация, увеличаваща се 
безработица и прогнози за продължителна криза, потребностите от обществено 
подпомогнати жилища се увеличават. Общинската жилищна политика има бледа 
история, но много настоящи предизвикателства и въпроси, чакащи адекватни отговори.  

От 516502 през 2001 г. жилищата са нарастнали до 607228 бр. през 2011 г., от които – 
558287 в компактен град и 48941 – в периферията, или 8%. Средният темп на ново 
строителство през последните 10 години е 8 жилища на 1000 обитатели, или около 9000 
жилища на година. Намалява  относителният дял на жилищата в периферията от 9.2% 
през 2001 г., на 8% през 2011 г. и съответно на еднофамилното обитаване. 
Необитаваните жилища се увеличават от около 68000 през 2001 г., до над 140000 през 
2011 г. – 23,5%. Възпроизводството на социалния наемен фонд е с отрицателен баланс - 
приватизираните жилища са повече от придобитите. Загуба на жилищен фонд се 
забелязва в ЦГЧ. В периода 2001–2011 г., средно по 6000 жилища годишно са сменяли 
предназначението си в офиси. Това представлява заплаха за жизнеността на ЦГЧ и 
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затихване на функцията “обитаване”. Следователно една от важните задачи при 
определяне на зоната за въздействие, свързана с важните обществени функции на 
центъра на града е да се съхрани обитаването при реконструкция му. 

Над 96% от фонда е с масивна стоманобетонна конструкция, панелна или масивна. 
Само 4% от фонда е полумасивен и паянтов. Над 36% от жилищата (201937) са в 
панелни сгради (2564), които се амортизират ускорено поради неподдържане, но все 
още подлежат на саниране. Над 26% от жилищния фонд е с възраст под 22 г., 
половината е под 32 г., а само 4% е наследеният отпреди 1919 г. Около 30% от 
жилищата са с амортизирана, недоизградена или липсваща канализация. Най-
мащабните негативни примери са Витошката яка и “необлагодетелстваните квартали” 
(циганските махали). Индивидуално инициираното и пазарно реализирано частично 
саниране, е довело до подмяна на дограма в около 200000 жилища (над 30%) и външна 
изолация на около 100000 жилища (16%).   

Наследеният от прехода висок дял на частните жилища (около 87%) плавно и 
непрекъснато се увеличава (94.4% през 2011 г.), но тенденцията на намаляване в 
обществения наемен сектор (5.6% - едва 25900 жилища, от които половината – 
студентски общежития) е в противоречие с увеличаващото се социално разслоение и 
уязвимост. Общественият наемен фонд е разпръснат сред етажна собственост, което го 
прави трудно управляем и неефективен. Появилият се в прехода частен наемен фонд се 
увеличава, което допринася за жилищната мобилност, но ценовите нива не допускат 
масова платежоспособност.  

Жилищните територии са обособени условно в 4 зони – централна и в три 
концентрични пояса. В централната обитаването се облагодетелства от пълния 
комплекс от услуги. Това е най-развитият и с най-високи ценови нива пазар на 
недвижимости. Очертават се ясно добър южен и лош северен сегмент. В 
северозападния сектор има силно амортизирани квартали, системно неподдържани и с 
подлежащи на пълна реконструкция инженерни мрежи. Изтласкването на обитаването 
от центъра е с високи темпове и застрашаваща прогноза. Стихийното съчетаване на 
обитаването с бизнес функции го прави конфликтно и компромисно. Драстичната 
потребност от паркиране/гариране влошава транспортната проходимост и качествата на 
средата. 

Изследванията доказват огромен теоретичен капацитет на жилищните територии. При 
усвояване на пределно допустимите норми (плътност, интензивност, етажност), в тях 
могат да се поберат още 260 000 жилища. Този капацитет не би могъл (и не би 
трябвало) да се усвои през следващите 20 години. Само върху територията на 
компактния град до 2020 г. би се усвоил до 38% от теоретичния му капацитет. 
Изчислено на базата на общия наличен фонд, жилищното потребление в София е 
сравнимо с това в ЕС (466 жил./1000 обитатели). Към 2011 г. общият брой на жилищата 
в СО (607 228) е значително по-голям от този на домакинствата (459765), но високите 
средностатистически стойности се дължат не на високи стандарти на потребление, а на 
необитаваните жилища. 

Доказаният в ОУП дефицит възлиза на 60 000 условни жилища. В периода 2001-2011 са 
настъпили няколко важни промени - броят/делът на стандартните жилища се е 
увеличил; броят/делът на необитаваните жилища е нараснал двойно; броят на 
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примитивните жилища се е намалил двойно; броят на пренаселените жилища (над 2 
обитатели на стая) се е увеличил до 23 900 жилища с 87 900 обитатели. Ако базата за 
изчисляване на жилищните дефицити се запази (само фонда от стандартни обитавани 
жилища), разликата между приетите стандарти и действителното потребление би била 
около 75 000 условни жилища. Над 5000 жилища са без правен статут (предимно 
ромски). Жилищната система на София е добре запасена с “жилищни територии” и 
“жилища”. Капацитетът на жилищните територии по действащия ОУП надхвърля 50% 
от сегашния фонд и позволява изграждането на над 300 000 нови жилища. Тази цифра 
надхвърля трикратно прогнозата за платежоспособно търсене до 2020 г.  

Обобщени от анализа, основните проблеми на Софийската жилищна система са 
отсъствие на адекватна национална и общинска жилищна политика и 
администрация/институция; на система за държавно субсидиране и на  кредитна 
система със специализирани ипотечни банки; влошаване на финансовата достъпност до 
жилище. В сравнение с ЕС, жилищната мобилност в София е значително по-слаба. 
Жилищният фонд деградира поради неадекватно управление и поддържане, в 
периферните комплекси се увеличава концентрацията на бедност и престъпност. 
Общинският жилищен фонд е символичен (2%) и трудно управляем. Повечето млади 
семейства и маргиналните групи нямат достъп до  жилище.  

3.9. 27BОбществени центрове и публични пространства 
Дефинирани са три периода след 1989 г. в политиката на СО за обществените 
пространства на София: 1989 – 2000 г. – Липса на цялостна политика по темата; 2000 – 
2006 г. – Частични политики на СО, довели до еднократни реализации и от 2007 г. – 
досега – Темата влиза в дневния ред на СО, но не е приоритетна. Основните документи 
на СО не разглеждат проблемите на обществените пространства и те не са сред 
основните й приоритети. Темата се слива с теми като „Защита на културното 
наследство“ или „Зелена София“.  

Най-активните и посещавани градски площадни пространства  “Славейков”, “Попа”, 
“Орлов мост”–“Царевец”, “Народният театър”, “Дворецът/Художествената галерия”, 
“Ал. Невски”, “Народно събрание”, “Св. Неделя”, “Гарибалди” са знакови за града, със 
своя публика и характерни дейности, но почти всички имат недостатъка на “транзитно” 
преминаващи пространства с активно автомобилно присъствие и произтичащи от това 
въздействия.  

По-големите градини и паркове, изследвани в тази група са Борисовата градина, 
Градската градина, пространството около НДК,  Заимовата и Княжевската градина, 
Южен парк – първа и втора част, Паркът на Военна Академия, Западен парк и др., 
някои от които са особено популярни сред населението на София, радват се на по-
голяма посещаемост, особено в почивните дни. Основният проблем при тях към 
момента е лошата поддръжка през годините. 

По-малките паркови пространства и градини, свързани с уникални обществени 
сгради, преобладаващо църкви са градината срещу СУ “Св. Климент Охридски”, 
Докторската градина, градината на Народната библиотека, на църквите “Св. 
Седмочисленици”, “Св. Георги”, “Св. София”, на Руската църква, пред Минералната 
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баня. Те се използват ежедневно от хората от съседните сгради, за почивка, за детска 
игра, за транзитно преминаване, както и по време на културни и религиозни празници.   

Кръстовища, с потенциал да се превърнат в атрактивни публични пространства са пл. 
“Македония”, “Орлов мост”, площадът при паметника на В. Левски, при Руски 
паметник,  при метростанцията до стадион “Васил Левски”, пл. “Възраждане”. За някои 
от тях са правени проекти и конкурси за промяна на функциите и за да се осигури 
повече пространство за пешеходци, но идеите са останали нереализирани.    

По-главните улици с потенциал на пешеходни променади са бул. “Витоша”, улиците 
“Пиротска”, “Граф Игнатиев”, “Шишман”, “Солунска“, булевардите “Цар 
Освободител”, ”Патриарх Евтимий”, части от улиците “Левски” и “Раковски”.  Те са с 
търговски характер, не са засегнати драстично от търговските центрове, със значителен 
пешеходен поток. Повечето от тях са били обект на градоустройствени конкурси, 
студентски и младежки пленери. Малко идеи са реализирани, предимно свързано с по-
значими обекти от публичен или транспортен характер. Основните проблеми, които 
възникват при превръщането им в пешеходни улици, са реорганизацията на 
движението и претоварването на уличната мрежа.  

Ежедневният пешеходен трафик е по-ясно различим в ЦГЧ поради наслагване на 
няколко причини за пешеходство. Картата на пешеходния трафик показва ясна мрежа с 
връзки между обектите или кръгови движения до няколко километра и 
продължителност на пешеходно движение 1-2 часа. Съществува устойчива връзка 
между ежедневния пешеходен трафик и уличната търговия, между пешеходния трафик 
и културното наследство. Той е важен фактор в оценката на качеството на живот в 
градовете и трябва да бъде развиван и защитаван. 

Метростанциите и пешеходните подлези имат голям интензитет на преминаване на 
пешеходци. Наличието на търговски обекти и общинска охрана се наложи като 
устойчив модел за поддържане на подлезите. Метростанциите са ново явление с мощен, 
генериращ пешеходно движение ефект. Свързаността на градски транспорт, търговия, 
забавления и култура ги превръща в акценти. Положителен пример е подлезът пред 
Софийски университет.  

В града могат да бъдат различени паметници и места, генериращи пешеходен 
трафик. Те имат емоционална и културна роля, исторически контекст и съдържание, 
отличават се с качества на архитектурата, с височина, обем, ширина. Тези „котви“ са 
задължителен елемент от идентичността на града. Тъй като градският туризъм в София 
е слабо развит, сградите или паметниците „котви“ присъстват слабо в туристическия 
PR и в рекламната стратегия и маркетинга на града. В този аспект може да се направи 
много с помощта на частния сектор. 

Конфликтните точки на сблъсък между пешеходните потоци и автомобилния 
трафикопределят качеството на обществените пространства. За осигуряване на 
спокойствие, сигурност и удобство на преминаване са нужни иновативни подходи, 
известни по света: по-специална настилка, нов тип „зони“ за преминаване, спиране на 
автомобилния трафик във всички посоки, споделени пространства и др. „Отвоюването” 
на обществените пространства от автомобилите е само по себе си цел, елемент от 
Визията на ИПГВР. 
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Местата за масово събиране на хора (1000-50000) са площадите “Ал. Невски” и 
“Батенберг”, пред Народния Театър, стадионите „В. Левски“ и “Народна Армия”, НДК, 
Борисовата градина и Южния парк. Възможността за масово събиране на хора без 
специални мерки трябва да бъде подкрепяна и развивана. Трябва да бъдат 
преосмислени откритите обществени пространства, градския транспорт и пешеходните 
връзки, близостта на жилищни сгради, инфраструктурата и логистиката. Това ще 
стимулира градската активност, фестивалите и масовата култура. 

През уикендитепешеходният поток се променя и градът се „изсипва“ в парковете. Те 
се превръщат в значими обществени пространства с развлекателен, социален и 
културен характер. Анализът на тези зони показва, че няма достатъчно места за 
паркиране, липсва връзка между отделните зони за безконфликтно преминаване от една 
в друга.  Темата „свързаност“ е от голямо значение за пулсирането на пешеходния 
трафик. Мостът на влюбените демонстрира големия ефект от реализацията на подобни 
връзки. 

Местата за срещи са „крайъгълни камъни“ със  специфичен, емоционален характер, 
свързани със субкултурата,  с идентификация на общности и с културната идентичност. 
Някои от тях затихват или изчезват, появяват се нови. Те не са били обект на защита 
през последните 30 години, а са не по-малко значими от културните ценности.  

Обществените пространства имат своя дълбок, демократичен и социален характер. 
Провеждането на митинги и протести е част от нормалното функциониране на 
гражданското общество. Обществените пространства трябва да отчитат протестните 
шествия, карнавалите и фестивалите на открито като фактор. Традиционните маршрути 
са по централните улици. Местата за събиране на хората са пред сградите на властта, 
както и на градските площади. Разработването на бъдещите пешеходни улици и 
пространства трябва да отчете необходимостта за преминаване на големи потоци хора 
(над 5000 души). Развитието на свързана пешеходна мрежа в центъра ще намали 
проблемите със затваряне на улици и спиране на движението.  

Търговците в обществените пространства са основни участници, те генерират 
трафик, задържат хората и инициират културни събития. За разлика от моловете, 
където има единно управление и ясни регламенти, ситуацията по улиците е по-сложна 
за инициативите на търговците. В София не са известни Асоциации на търговците от 
търговските улици, каквато практика е позната в чужбина. Не са известни и общински 
мерки за насърчаване на дейности, които биха довели до създаване на „улица на 
занаятите“ или „улица на ресторантите“. 

Качеството на градския дизайн определя усещането за комфорт и богатство на града. 
То се определя от качеството на озеленените площи, участието на водата, настилките и 
елементите на обзавеждането, информационните и декоративни елементи. Независимо 
от опитите на СО да внесе ред и да подобри естетическите качества на откритите 
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пространства в столицата1F

2, все още има проблеми с настилките, водните елементи, 
обзавеждането, преместваемите обекти и др. Необходима е идентификация на цялата 
мрежа от маршрути и пространства, които да бъдат разработени с внимание и вкус. 
Необходими са инвестиции за висококачествени изделия и настилки, които местната 
индустрия може да произвежда. Нужни са програми за развитие на талантливи и 
мотивирани кадри - дизайнери, урбанисти, ландшафтни архитекти, каквито СО, в 
ролята на меценат, трябва да издирва и насърчава чрез конкурси и стипендии. 

През периода 2007 – 2012 г. бяха осъществени или са в процес на осъществяване някои 
по-значими проекти за обществени пространства в областта на дизайна на градската 
среда, художественото осветление, благоустройството на паркове и пешеходни 
пространства. Повечето проекти са обект на директно възлагане или на възлагане по 
метода “design&build“. Между успешните инициатива са „Шишман диша“, фестивалът 
„Mellow“, седмиците на дизайна, архитектурата и танца, проведени в партньорство на 
Столична община с частни и неправителствени организации. Този опит трябва да бъде 
развит като основен инструмент, тъй като дава бързи резултати, има положителен 
обществен отклик, инвестициите са малки, местните жители и търговци виждат 
промяната, а гражданите преживяват щастливи моменти. 

Градските пространства, пешеходните зони и маршрути, разположени в ЦГЧ са  
изследвани в общия контекст на града, заедно с въздействието им върху обществения 
живот, социалното общуване, качеството на средата. Подобен подход е приложен за 
аналогични пространства от другите два типа зони, които ще играят важна роля в 
обновяването и развитието на зоните със социален характер и на тези с потенциал за 
икономическо развитие. В резултат на анализа и на оценката на факторите, влияещи 
върху средата и на характеристиките и състоянието на публичните пространства на гр. 
София може да се направи извода, че градът има огромен потенциал, който може да 
бъде развит именно чрез интегрирания подход.  

3.10. 28BПроизводствени зони 
В София съществуват 26 производствени зони, локализирани около железопътните 
ареали и входно-изходните магистрали. Голяма част от тези зони са неадекватни на 
съвременните изисквания. Причините, освен физическото износване, липсата на 
поддръжка и обновяване, се дължат и на структурните промени, които индустриалният 
сектор преживя след 1989 г.  

Развитието на модерно и високотехнологично производство е една от най-често 
заявяваните стратегически цели за развитие на Столицата. В Областната стратегия за 
развитие на Област София 2005-2015 и в Общинския план за развитие на Столична 
община 2007-2013 присъстват цели, приоритети и мерки за развитие на икономика на 
знанието, за изграждане на високотехнологични паркове, модерни производствени, 
складово-логистични и бизнес зони. 

                                                 
 

2Наредба за преместваемите обекти, за рекламните, информационни и монументално-декоративни 
елементи и за рекламната дейност на територията на Столична община - http:// 
www.sofiacouncil.bg/index.php?page=ordinance&id... 
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Общият устройствен план на Столична община, одобрен със Закона за устройство и 
застрояване на Столична община през 2006 г. и актуализиран с Решение на МС през 
2009 г.2F

3, също поставя цели за изграждане на конкурентноспособна икономическа 
структура и  утвърждаване на града като регионален информационно-
телекомуникационен възел. Устройствената концепция на плана предвижда три модела 
на бъдещо развитие и устройство: 

 Преструктуриране и функционално преотреждане на производствени зони, в 
близост до ЦГЧ, където не е подходящо развитието на производство.  

 Реконструкция и модернизация на територии, които продължават да 
функционират като предимно производствени зони в Северен и Югоизточен 
индустриални райони. 

 Развитие и изграждане на нови производствено-складови и логистични зони в 
периферията на града, по околовръстния ринг и на входно-изходните 
магистрали.  

В компактния град са обособени 3 индустриални района, няколко подрайона и 
териториални групи от предприятия. Ясно обособените райони са Северен, с около 25% 
негоден сграден фонд и Югоизточен, значителна част от който е за реконструкция. 
Третият район е система от индустриални подрайони и жилищни образувания (Западен 
индустриално-жилищен район). В него са предвидени високотехнологични 
производства и услуги. В компактния град са разположени и дисперсни индустриални 
подрайони Средец, Витоша, Изгрев, Югозапад и Бояна, добре обслужени 
инфраструктурно, разположени на главни градски артерии, подходящи за развитие на 
търговия и бизнес, обществено обслужване и обитаване. Част от предприятията не 
функционират, а най-ценният им актив е земята. 

Производствените зони и структури в околоградския район обхващат МСП, складове, 
бази на транспорта, на строителството и производствени комплекси по протежение на 
главните магистрали. Специално място в производствения комплекс на столицата заема 
МК „Кремиковци“. След мащабни инвестиции за рекултивация на почвите в и около 
комбината, територията на "Кремиковци" ще бъде огромен резерв за развитието на 
високотехнологични производства, складово-логистични бази, бизнес, търговия, 
евентуално и обитаване.  

Заявените в стратегическите документи цели за развитие на високотехнологични 
дейности и базирана на знанието икономика не се реализират на практика. В София 
няма функциониращ технопарк или бизнес инкубатор, който да стимулира развитието 
на технологични фирми и да подпомага връзките между бизнес, наука и иновации. 
Аналогични са изводите за модернизирането на материално-техническата база и за 
преструктурирането на остарели производствени зони. Наличните примери са резултат 
от инициативи на частния сектор, а не на целенасочена политика и инициатива на 
общината.  

                                                 
 

3ОБЩ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН НА ГР.СОФИЯ И СТОЛИЧНА ОБЩИНА - 
http://www.sofproect.com/default.aspx?AspxAutoDetectCookieSupport=1 
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Проектите за преструктуриране и обновяване на стари производствени зони са 
изключително модерна европейска практика в съзвучие с целите на „зелената 
икономика“, „зелените градове“, „интелигентните градове“. Обновяването на 
производствените зони ще доведе до по-модерна инфраструктура, по-висока енергийна 
ефективност, ще намали потреблението на ресурси и ще подобри 
конкурентоспособността на производството. От друга страна, неефективно 
използваните стари промишлени зони (железопътни ареали, военни терени и др.) са 
огромен териториален резерв за развитие на други градски функции.  

Използвайки възможностите на Структурните фондове на ЕС през следващия 
програмен период 2014–2020 г., както и възможностите на новите финансови 
инструменти от типа JESSICA (чрез Фондовете за градско развитие), Столична община 
може и трябва да реализира поне по един от следните видове проекти, свързани с 
производствените територии: 

 Изграждане на високотехнологичен парк с възможни локализации Военен 
терен с отпаднала необходимост на 4-ти km, терена на БАН в производствена 
зона Искър-Юг или територията, предвидена по ОУП в землището на с.Лозен. 

 Обновяване на съществуващи производствени зони с потенциал за 
развитиеи възможни локализации Северен индустриален район 
(производствени зони Илиянци - Запад и/или Изток, Военна рампа - Запад и/или 
Изток); Югоизточен индустриален район (производствени зони „Хр. Ботев“– 
Слатина, Искър - Север, Искър - Юг); 

 Преструктуриране на производствени зони и терени с отпаднала 
необходимост с възможни локализации: Задгаров подрайон, Производствени 
зони (ПЗ) Захарна фабрика и Орион, ПЗ „Средец“ или ПЗ Витоша и др. 

Анализът на развитието на производствените зони, на проблемите и перспективите за 
обновяването им е от важно значение за избора на такъв тип зона за въздействие в 
ИПГВР, която ще съвмести проекти, свързани с иновациите и съвременните 
технологии и ще има значителна добавена стойност при реализирането на проектите.  

3.11. 29BКомуникационно-транспортна инфраструктура 
Комуникационно-транспортната система на София обхваща всички видове транспорт - 
автомобилен, железопътен, въздушен, масов обществен транспорт (автобуси, трамвай, 
тролей, метро), таксиметров транспорт (маршрутни таксита и таксита), пътната и 
уличната мрежа със съоръженията за обслужване, местата за паркиране и гариране и 
съоръженията за регулиране. Транспортната инфраструктура включва 8 жп гари, метро, 
модерна автогара, международно летище, системи за МОПТ, за пешеходно и 
велосипедно движение. 

Автомобилният транспортпресичащ територията на София разпределя движението 
към три международни коридора: 4, 8 и 10 и към страната чрез главните връзки север-
изток - АМ „Хемус“, югоизток-изток - АМ „Тракия“, запад-югозапад - АМ „Люлин“, 
югозапад – Е 80 (І-8), север – път ІІ-16, юг – път Е 770 (І-6). Това се осъществява чрез 
СОП (път ІІ-18). 
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Железопътният транспорт на столицата е в 4 направления – към турската граница 
през Пловдив чрез Първа главна железопътна линия, към Варна, през подбалканските 
котловини към черноморските пристанища и към Гърция, Македония и Сърбия. ЖП 
линията Нови Искър-Мездра е част от 7-ма главна линия за Северна България и 
Румъния с постоянен интензивен трафик. ЖП инфраструктурата на възела при 
гр.София включва гари, междугария, депа, бази, индустриални клонове и разтоварища. 
Линейната инфраструктура в града и около него е образувана от 39 междугария. 
Общата дължина на железопътните линии е 249 km. Гарите, формиращи Софийския 
ЖП възел са 27 броя. Пътническият трафик се диференцира на вътрешноградски, 
крайградски, далечни и международни превози. Вътрешноградските превози са 
незначителни - около 10 000 пътници дневно. 

Въздушният транспорт в София се обслужва от най-голямото летище в страната, с 
полети до Европа, Азия и Африка, разположено на около 10 km от ЦГЧ. 
Пътникооборотът през последното десетилетие е с ръст от 5-8% до около 3 млн. 
пътника годишно през 2010 г. Летището функционира от 1937 година. Терминал 1 е 
построен преди Втората световна война и последно реконструиран през 2000 г. 
Терминал 2 е в експлоатация от края на 2006 г., има паркинг с 800 места. В отделна 
сграда е разположен специален правителствен терминал.  

Автобусният транспорте основен за столицата ифункционира от 1935 г. Годишно 
пътническите пътувания са 260 млн, сравнено с пътуванията с трамвай е 2 пъти повече, 
4 пъти повече с тролей и 10 пъти повече с метро. Маршрутите са в минимални граници, 
понякога се дублират с тролейбуси, част от тях подлежат на закриване. Съществуват 94 
бр. линии, от които 45 градски с дължина на маршрутите 2359.40 km (от които градски 
1017.40), със средно разстояние между спирките 625 m, средна експлоатационна 
скорост 19.4 km/час и дължина на автобусната мрежа 1 289 km. (по данни от 2009 г.). 

Трамвайният транспортв София е с начало 14 януари 1901 г. Използват се 
теснолинейни и нормални линии, като преобладават първите. Броят на линиите е 15, 
дължината на маршрутите двупосочно е 280.62 km, средното междуспирково 
разстояние 450 m, средната експлоатационна скорост 12.7 km/час и дължината на 
трамвайната мрежа 152 km. Трамвайният транспорт има частични модернизации по 
някои от новите маршрути, но не са въвеждани модерните системи за управление. 

Тролейбусният транспорте открит в София през 1941 г. с маршрут Горнобански път-
Горна баня. В настоящия момент той обслужва над 60 млн. пътника годишно с 9 бр. 
линии, с дължина на маршрутите двупосочно 194.48 km, средно междуспирково 
разстояние 470 m, средна експлоатационна скорост 14.4 km/час и дължина на 
тролейната мрежа 112 km.  

Метротое транспорт, единствено развит в София, в експлоатация от 28 януари 1998 г. 
Има две линии, с обща дължина на маршрутите двупосочно 31.1 km, средно 
междуспирково разстояние 1.37 km и средна експлоатационна скорост 38.84 km/час и 
27 метростанции.. Проектната дължина на мрежата е 65 km. През 2012 е одобрен етап 
ІІІ, който е продължение на линия 1 в посока Летището в участъка „бул. “Цариградско 
шосе – Летище “София” и продължението към Околовръстен път. Метрото е 
допълнение към трамвайните, тролейбусните и автобусни линии. Възможностите да се 
пътува до метро станциите и оттам да се разпределя пътникопотока в града са малко. В 
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големите жилищни комплекси не се използва достатъчно довеждащ транспорт 
(велоалеи, велотерминали, вътрешни тролейбусни и автобусни линии). В 2012 г. то 
обслужва 11% от пътуващите, през 2020 г. се очаква да се достигнат 24%. В сравнение 
2002 г. и 2010 г. се наблюдава спад на използването на масовия градски транспорт и 
ръст на метро транспорта – при автобусния спад с 22%, при трамвайния – с 23%, при 
тролейния със 7% и при метрото - ръст с 318%.  

Таксиметровият транспорт обхваща две групи - маршрутни таксита и таксиметров 
транспорт. Маршрутните таксита са допълнение на обществения градски транспорт с 
40 линии, които превозват около 43 000 пътника на ден, като за година се ползват от 11 
млн пътника. В настоящия момент линиите са намалени на 27. Този транспорт създава 
проблеми в движението и безопасността. Таксиметровият транспорт е с 6 000 
лицензирани таксита от 24 компании Към момента има 21 стоянки в Централна зона и 
37 стоянки в Зона 1-ва с общо 375 броя паркоместа.  

Пешеходното движение се осъществява по наличната улична мрежа - по тротоарите 
(и често по пътните платна), по пешеходни алеи в парковете, места за отдих и 
развлечение; в обособени пешеходни зони, организирани специално или чрез забрана 
на автомобилното движение. То е затруднено или блокирано, поради разположените 
заведения, магазини, паркирали автомобили, намаления габарит на тротоарите и 
лошото състояние на настилките, неправилното ситуиране на спирките, лошата 
осветеност и обезопасеност.   

Развитието на велосипедните трасета в София започна през последните 10 години. В 
повечето случаи те са пренебрегнати при развитието на транспортната инфраструктура, 
за сметка на приоритетно разрастващата се автомобилна инфраструктура. До 2011 г. са 
изпълнени трасетата по бул. „Цар Борис ІІІ“, в Южен парк, в комплексите „Люлин“ и 
„Младост“, както и в отделни участъци в ЦГЧ.  

Общата дължина на веломрежата на гр. София в строителни граници е 255 km, от които 
са изградени 33 km велоалеи, 1.8 км паркови алеи и с инвестиционна готовност за 
следващите три години  са 66 km. Системата от велопаркинги обхваща местата при 
изградените велотрасета. Необходимо е изготвянето на информационна карта, на която 
освен веломаршрутите да са обозначени велопаркингите и обществените велостанции, 
вкл. и тези, изградени от частни инвеститори при търговски обекти.  

Пътническите въжени линии, осъществяващи достъп до планината Витоша също са в 
недобро състояние. Спряна е ПВЛ Княжево-Копитото. Ако се изключат линиите в 
района на х. „Алеко“, столичният град се обслужва от две линии – двуетапна 
двуседалкова въжена линия “Драгалевци–Бай Кръстьо–Голи връх” с обща дължина 
3475 m, преодоляваща денивелация от 893 m с капацитет, съответно 300 и 600 души на 
час и кабинковия лифт “Симеоново–хижа “Алеко”, преодоляващ денивелация от 1076 
m, дължина 6270 m, с  капацитет 1500 души/час. През последните години управлението 
на въжените линии е предоставено на фирми, които не са в състояние да ги 
експлоатират, не ги пускат в  движение и затрудняват свободния достъп до планината. 
Той се реализира с автомобилния транспорт и независимо от административните 
ограничения, през почивните дни има големи задръствания. Проблем е паркирането до 
станциите на ПВЛ и около туристическите обекти.  



 
ИЗГОТВЯНЕ НА ИНТЕГРИРАН ПЛАН ЗА ГРАДСКО 
ВЪЗСТАНОВЯВАНЕИ РАЗВИТИЕ НА ГРАД СОФИЯ 

 
ПРОЕКТЪТ СЕ СЪФИНАНСИРА ОТ ЕВРОПЕЙСКИЯ ФОНД ЗА РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ,  
ДЪРЖАВНИЯ БЮДЖЕТ НА РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ И СТОЛИЧНА ОБЩИНА 

 

28 
 

ОБЕДИНЕНИЕ • СОФИЯ XXI • ДЗЗД 
НЦТР • УРБИТАТ • ИНФРАПРОЕКТ КОНСУЛТ 
СОФИЯ 1000, УЛ.“АЛАБИН“ 16-20, ТЕЛ: 02/980 03 08, ФАКС 02/980 0312  

     

ОПЕРАТИВНА ПРОГРАМА 
“РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ” 

2007-2013 
 

www.bgregio.eu 
 

Инвестираме  
във Вашето бъдеще! 

ЕВРОПЕЙСКИ ФОНДЗА 
РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ 

 

На територията на СО е разположена уличната мрежа на града, Европейските 
транспортни коридори, автомагистрали, пътищата на РПМ и общинските пътища. 
Уличната мрежа в града е с обща дължина около 3 400 km. Първостепенната улична 
мрежа е с обща плътност 2,53 km/km2 при дължина на ПУМ 428 km и площ 167 km2. За 
ЦГЧ плътността е 4,63 km/km2. Необходимо е да се увеличи общата плътност за 
селищната територия чрез доуплътняване на ПУМ. Структурата й е кръгово-радиална. 
Второстепенната улична мрежа е с ортогонална структура. Част от платното за 
движение се използва и за паркиране. 

Експлоатационното състояние на уличната мрежа не е  добро. В новите жилищни 
територии  темпът за изграждане на уличните трасета е изоставащ или блокиран. Това 
затормозява провеждането на транспортните потоци и пречи за нормалното 
функциониране на средата. Състоянието на настилките е недобро, липсват уширения 
при кръстовищата, в активните ленти за движение се наблюдава безразборно 
паркиране, а това намалява допълнително пропускателната способност на ПУМ.  

Паркирането се извършва преди всички по уличните платна. Специално построени 
паркинги има при новостроящите се обществени търговски центрове, които са 
предимно частни. Съществуващите паркинги в жилищните комплекси, оразмерени 
съгласно нормативите от периода 1960-1980 г. за 250 места на 1000 жители, не 
удовлетворяват потребностите, поради преуплътняване на комплексите и увеличаване 
броя на автомобилите.  

Паркирането в ЦГЧ е с голямо търсене. Тя привлича по-голям трафик, поради 
съсредоточаването на големи офиси и административни служби. От 10.05.1989 г. е 
въведена “Синя зона” с 4000 паркоместа в 35 улици и няколко площада в центъра. 
Броят на паркоместата възлиза на 10 730, обхващайки улично паркиране, паркиране на 
площади, както и паркоместа, собственост на Общината. Общият обхват на “Синята 
зона” се разполага върху 150 улици и зони в центъра на града. С решение на Столичен 
общински съвет от 01.09.2012 г. се променят правилата за паркиране и границите на 
„синята зона“ и се въвежда и „зелена зона“ за по-продължителен престой.3F

4 

Обобщените изводи от състоянието на уличната мрежа при кръстовищата показват 
лошо състояние на настилките при над 30% от случаите, лоша видимост, светофарни 
секции с лоша разпознаваемост на сигнала, липса на знаци за престрояване и на 
комплексна сигнализация в 87% от случаите. Липсват улеснения и секции за 
велосипедисти и пешеходци.г 

В София има 350 светофарни уредби на кръстовища и пешеходни пътеки, които се 
управляват от съвременни микропроцесорни контролери, а на 337 бр. от тях 
светофарните секции са с енергоспестяващи светодиодни модули, осигуряващи добра 
видимост при лоши атмосферни условия, имат висока надеждност и дълъг 
експлоатационен срок. В Система за дистанционен контрол и управление на 

                                                 
 

4Почасово платено паркиране - Измененията и допълненията с решение № 148 (по протокол № 12 
от 22.03.2012 г.) В нодтсо  в сила от 01.09.2012година - http://www.sofiatraffic.bg/bg/parking/pochasovo-
plateno-parkirane/p/1 
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светофарните уредби са включени 150 кръстовища с безжична връзка за следене на 
светофарите вреалновреме. Системата за видеонаблюдение към Центъра за 
управление на движението обхваща 10 кръстовища със 120 видеокамери, разположени 
по бул. "Александър Дондуков", бул. "Сливница" и Цариградско шосе. Светофарните 
уредби нямат транспортни детектори, свързани към интелигентна система за 
управление на трафика. Системата за организация на движението трябва да бъде 
осъвременена за да осигурява по-големи пропускателни възможности в зависимост от 
натоварванията.  

В София има шест действащи автогари за обслужване на различни направления на 
автобусния транспорт за страната и чужбина. Натоварването (брой автобуси за 
денонощие) към момента е най-голямо на Централна автогара с 579 бр. към всички 
посоки, следвана от автогара „Овча купел“ със 140 бр. линии и „Сердика“ с общо 109 
бр. линии. Основен проблем е липсата на паркинги за посрещачи/изпращачи и 
таксиметров транспорт. Платеният режим на паркиране в частните паркинги не е 
съобразен с целта на потребителите. Бъдещото развитие е насочено към обвързване на 
различните видове транспорт в интермодални терминали. 

Съгласно приетия от МС на Р.България Технико-икономически доклад за метрото и 
одобрения ОУП на столицата, Генералната схема за развитие на линиите му трябва да 
бъде с три диаметъра с разклонения в периферията, с обща дължина 65 km, 63 
метростанции, и в крайния етап на реализация да превозва над 1,2 млн. пътника дневно. 
Вследствие нарастването на населението на града, както и периферното придвижване 
от други населени места към София се поражда необходимостта от създаване на 
интермодални терминали.  

Основните проблеми в използването на ж.п. възел София, който е съвкупност от 
спирки и гари на територията на града са породени от съсредоточаване на целия 
пътнически трафик на Централна гара и от изчерпване на пропускателната способност 
на коловозите. Липсват модерни терминали. Броят на ЖП гарите за града е 15, но 
връзките им с останалия транспорт е ограничен. Относителният дял на транзита на 
товари, преминаващ през град София нараства до 20%, докато самият град осигурява на 
железницата само 3-4% от него.С оглед на перспективите за изграждане на 
високоскоростни ЖП-превози в ОУП на гр. София е резервирано трасе за бъдещо 
преминаване на скоростен влак (до 160 km/ч.). 

Степента на моторизация (брой МПС на 1000 жители) бележи значителен ръст. В края 
на 1988 г. в района на София са били регистрирани общо 250 000 коли. Към 2010 г. 
моторизацията се е увеличила двойно и е достигнала 500 автомобила на 1000 жители. 
Съществуват големи разлики в скоростите за движение между различните класове 
улици, поради голямата натовареност и задръстванията. Средната скорост на движение 
по бул. „България“ е 20 km/ч.  

От разгледаните видове транспорт преобладаващ е общественият транспорт, който през 
последните 10 години се е намалил с около 15%, а ролята на личните автомобили се е 
увеличила Ходенето пеша остава с постоянен дял - 10%, а делът на велосипедното 
движение е незначителен, поради липсата на традиционна култура и на безопасна 
инфраструктурна среда. Средната продължителност на времето за пътуване в минути за 
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10 години е нараснала с 3.4 мин за ползващите обществения транспорт и с 6.1 мин за 
ползващите  автомобили. 

Входящото, изходящото и транзитното движение на град София на петте главни 
вход-изхода на града извън рамките на Околовръстния път е с най-голямо натоварване 
към трите автомагистрали. Най-натоварена е южната дъга на СОП. Товарният транзит е 
висок и варира в границите на 20-42% от товарното движение, с висок процент на TIR 
транзита - 40-70%. 

Пътно-транспортните произшествия в България са 2 пъти по-високи от най-добре 
представящия се член на ЕС и с 10-12% по-високи от средното за общността. Над 70% 
от тежките ПТП са в населените места, 96.3% от тях са на кръстовища, тунели, 
пешеходни пътеки. Пътно-транспортните произшествия в София нарастват спрямо 
общия им брой за София с около 0.3% за София-град и 0.2% за София-област в периода 
2009–2012 г. Голяма част от ПТП с фатален край са на пешеходци. Средно броят на 
загиналите пешеходци за 2010 г. е 22.4% за страната, за гр. София е двойно по-голям - 
т.е 39% за София град и по-малко в София област - 9.8%. Спрямо общия брой на 
убитите водачи в населените места 26.4% са в гр. София. Тези данни сочат, че в голяма 
част от територията на София няма условия за равноправно ползване на пътната мрежа 
от всички участници в движението. Създаването на рискови ситуации е съвкупност от 
културата на водачите и безопасната улична мрежа. 

Глобалните проблеми за комуникационно-транспортната инфраструктура при 
преминаването през град София се пораждат от потребители извън града, които 
използват наличната и създаващата се улична мрежа на града. Решаването на тези 
проблеми ще стане чрез доизграждане на транспортните коридори и на стабилизирани 
обходни трасета. 

Локалните проблеми за комуникационно-транспортната инфраструктурасе пораждат 
от града, поради което е необходимо да се доизградят и модернизират основните 
трасета на ПУМ и да се използват средствата за устойчива пътна безопасност като 
функционалност, хомогенност, предсказуемост, толерантност и правилна преценка. 
Необходимо е също спешно въвеждане на интелигентна система за управление на 
трафика. Разгръщане на политиката за интелигентна мобилност с възможности за 
използване на алтернативен транспорт, повишаване на културата на участниците в 
движението, подобряване на достъпността и ефективното използване на възможностите 
за придвижване, паркиране и гариране са в основата на проучванията на зоните за 
въздействие.  

3.12. 30BИнженерно-техническа инфраструктура 
София е с изградена водопроводна система. 100% от населението получава вода с 
качества, съгласно изискванията на нормативната уредба. Язовир “Искър” (80%) и 
язовир “Бели Искър” (20%) са основните източници на питейна вода на гр. София. 
Промишленото водоснабдяване се обезпечава от Панчаревското езеро, изпълнено като 
долен изравнител на ВЕЦ “Кокаляне”. Необходими са мерки за неговото почистване. 
Допълнително се ползват води от язовир “Огняново”, баластриерите в поречието на р. 
Искър, сондажи, шахтови кладенци и кариерни езера. Язовир “Огняново” е отреден за 
стопанисване от МК “Кремиковци” при комплексно използване на водите.  
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На територията на СО са разположени хидромелиоративни съоръженията, които са 
държавна собственост, експлоатирани от “Напоителни системи ЕАД София-клон”, 
които са в много лошо състояние.  

Довеждащите водопроводи от източниците до пречиствателните станции и от 
пречиствателните станции до резервоарите са цялостно изградени: Рилски водопровод, 
Деривация “Пасарел–Панчарево”, Водопровод “Искър”. 

В експлоатация са четири ПСПВ - “Панчарево”, “Бистрица”,  „Пасарел” и „Мала 
Църква”, които са в добро състояние: Към водоснабдителна мрежа на гр. София са 
изградени 3 основни помпени станции, но и трите не са в добро състояние. За 
водоснабдяването на Столицата са изградени 15 главни резервоара със застроен обем 
около 331000 m3. Резервоарите “Под Симеоново”, “Красно село” и “Под Бояна” (със 
застроен обем 70500 m3) не са въведени в експлоатация. София не се нуждае от нови 
главни резервоари. Съществува диспропорция между изграден обем резервоари и 
обслужвано население. Необходими са нови локални резервоари в южната част за 
Горубляне и т. нар. „Подвитошка яка”. Магистралните водопроводи, изградени през 70-
80 години на миналия век се нуждаят от реконструкция.  

В момента са въведени в експлоатационен режим два енергогасителя за намаляване 
напора във водопроводната мрежа и производство на електроенергия. Предвижда се 
изграждане на 8 МВЕЦ, работещи на подчинен на водоснабдяването режим. 

Водопроводната мрежа в ЦГЧ е силно амортизирана и се нуждае от реконструкция. 
През последните 20 години се изгради нова водопроводна мрежа основно в южните 
територии поради засиления инвеститорски интерес. Със свиването на строителния 
бизнес се прекрати практиката частни инвеститори да изграждат и реконструират 
водопроводната мрежа и да я предават безвъзмездно на СО. От 2009 до 2011 г., с 
финансиране по ИСПА и ОПОС са изградени около 28 km водопроводи. Значително са 
увеличени и преките инвестиции във водопроводната мрежата от „Софийска вода” АД, 
но загубите на вода остават над 60%. 

Общата дължина на мрежата за условно чиста вода е около 40 km. Чрез нея се доставя 
вода за технологични нужди в промишлените зони. Водопроводите за условно чиста 
вода е в добро състояние, но в дългосрочен план ще е необходима реконструкция. 

Наличните водоизточници ще осигуряват водоснабдяването на гр. София и 
околоградската зона в следващите 20 - 25 години. От каскадата Белмекен - Сестримо, 
при сухи години, могат да се прехвърлят допълнителни водни количества от Маришкия 
басейн, а по деривацията “Скакавица - Джерман” - само по време на пролетното 
пълноводие. Съществуват резерви за допълнителни количества за питейно 
водоснабдяване от р. Батулийска, подземни води и Струмски води, за което трябва да 
се направи актуално технико-икономическо проучване. 

Три основни резервоара не са въведени в експлоатация, което затруднява 
водоснабдяването на Малинова долина, Витоша – ВЕЦ Симеоново, Кръстова вада, 
Манастирски ливади. Необходимо е да се презонира водоснабдителната система на 
града и да се изградят проектни водопроводни връзки между основните резервоари. За 
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селищата, южно на Околовръстния път, е необходимо да се построят резервоари, с цел 
изграждане на денонощни изравнители и прекъсване на големия напор. 

Основен проблем е финансирането. Средствата, които се отпускат по ОПОС са за 
изграждане на канализационна мрежа и реконструкция само на водопроводи по 
трасетата на каналите. Необходимо е СО и концесионерът „Софийска вода” да изготвят 
реални краткосрочни и средносрочни програми, за оптимално използване на средствата 
от бизнес плана на оператора и допустимите разходи по ОПОС. Осигуряването на 
проектни трасета и терени за магистрални водопроводи, резервоари, помпени станции и 
други съоръженията трябва да бъде основен приоритет при изготвяне на подробните 
устройствени планове.  

Гр. София е с частично изградена канализационна система, която обслужва около 
70% от населението. ГПСОВ “Кубратово” е основен приемник на отпадъчните води от 
града, която през 2007 г. достига 76% от проектния си капацитет. През последната 
година той е увеличен при реализация на „Интегриран проект за водния сектор на гр. 
София”, по програма ИСПА. Канализационната система на гр. София е смесена с 
петкратно разреждане на отпадъчните води. Строителството й започва през 1897 г. 
Обособени са 11 главни канализационни колектора. Трасетата им са покрай бреговете 
на реките, протичащи през града. Те осигуряват гравитачно отвеждане на отпадъчните 
води от компактния град и крайградските територии до ГПСОВ “Кубратово”. С 
разрастването на отводняваните територии и повишаване обезпечеността на системата, 
съществуващите колектори са дублирани. Трасетата на дубльорите са в непосредствена 
близост до съществуващите канали или по съседни улици. 

Не са изградени участъци от главните колектори и подколектори, което е една от 
основните причини за лошото благоустрояване от големи части от града: Драгалевци, 
Киноцентъра, Бояна, Витоша–ВЕЦ Симеоново, Кръстова вада, Манастирски ливади, 
Гърдова глава, Княжево, Карпузица, Факултета, Модерно предградие, м. Сливница, 
Бенковски, Требич, Абдовица, Миленков, Враждебна и др. Не са изградени отливни 
канали на част от преливните шахти по Десния Какачки колектор, Десния Слатински 
колектор и Водещ Колектор №2. Това затруднява работата на ПСОВ и е причина за 
препълване на участъци от мрежата при интензивни дъждове. В рамките на града е 
изградена една канализационна помпена станция в кв. Бенковски. 

Доизграждането на главните канализационни колектори и подколектори е условие за 
развитие на големи територии от София, поради което през 2000 година СО стартира 
мащабен проект за тяхното строителство. Към проект ”Воден сектор на град София” 
през 2011 г. са изградени участъци от пет главни колектора и подколектори. Предстои 
изграждане на Дубльор на Ляв Владайски колектор от кв. “Бенковски“ до ул. “Г.С. 
Раковски”, финансиран по ОПОС.  

Техническото състояние на канализационната мрежа е сравнително добро, в ЦГЧ е с 
малка проводимост и подлежи на реконструкция. След 1998 г. частично се 
реконструира мрежата в центъра във връзка със строителството на Метрополитена и на 
транспортни обекти. 

През последните 5 години СО разработи проекти за доизграждане на канализационната 
мрежа в Суходол, Горна баня, Манастирски ливади–изток, Кръстова вада–изток, 




